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1. Общие сведения о ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» и составе 
правления  

 ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» зарегистрировано как самостоятельное юридическое 

лицо 24.03.2006г. и внесено 17.07.2008г. в Единый реестр управления многоквартирными 

домами города  осквы в качестве управляю ей организации. 

ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» является единственной управляю ей компанией 

многоквартирного дома  9 повы енной комфортности с подземным двухуровневым 

паркингом по Октябрьскому переулку согласно пункту 9 статьи 161 Жили ного кодекса 

Российской Федерации. 

Членами товари ества на 31.12.2014г. являются собственники, обладаю ие на 

основании данных свидетельства о собственности поме ениями в размере 95,17% от об ей 

пло ади поме ений собственников многоквартирного дома с нежилыми поме ениями и 

подземным паркингом. Деятельность ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» является легитимной. 

 В 2014 г. работало Правление ТСЖ «Октябрьский переулок, 9», сформированное в ноябре 

2012 г. в следую ем составе:  

1. Блинов  ихаил Анатольевич от Удмуртской Республики; 

2. Бреннер Петр Генрихович; 

3. Евту енкова Лидия Петровна; 

4. Жданов Дмитрий Федорович; 

5. Коротков Юрий Васильевич; 

6. Солнцева Наталья Ивановна; 

7. Ткачев Игорь Валентинович; 

8. Ульянов Сергей Александрович, 

по ре ению Об его собрания членов ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» (Протокол  от 

15.11.2012г.  6). 

26.12.2012г. боль инством голосов членов правления Председателем правления ТСЖ 

«Октябрьский переулок, 9» была избрана Солнцева Наталья Ивановна, заместителем 

Председателя правления - Ульянов Сергей Александрович (Протокол от 26.12.2012г.  16). 

Действую ее Правление ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» осу ествляло свою деятельность 

согласно Уставу ТСЖ, Положению о правлении, руководствовалось принятыми на об их 

собраниях товари ества ре ениями и действую им законодательством Российской 

Федерации. 

2. Деятельность правления ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» 
 Заседания Правления в 2014 году проводились на регулярной основе, всего было 

проведено 9 заседаний Правления. 

 Заседания Правления проводились при наличии кворума. Ре ения принимались 

боль инством голосов членов Правления, принимав их участие в заседании Правления. По 

итогам заседаний Правления составлялись Протоколы. 

 В 2014 году деятельность Правления проводилась в соответствии с положениями Устава 

ТСЖ «Октябрьский переулок, 9», Положением о правлении и действую ими 

законодательными актами Российской Федерации. 

 Деятельность Правления основана на политике жесткого контроля выполнения условий 

договоров с постав иками услуг или работ. Все акты выполненных работ/оказанных услуг 

подписывались исключительно после выполнения работ/оказания услуг в полном объеме, а 

также проведения выборочной проверки выполненных работ/оказанных услуг. В случае 

предоставления работ/услуг не надлежа его качества, Правлением проводилась работа по 

устранению всех выявленных недостатков, умень ению цены договора либо смене компании. 



4 

3. Отчет о выполнении плана содержания и ремонта общего 
имущества в многоквартирном доме и дополнительных работ  

  Согласно статьям 39 и 156 Жилищного кодекса Российской Федерациии и в 

соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме 

(Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. №491) собственники  омещений 

обязаны содержать общее имущество в соответствии с требованиями законодательства 

Российской Федерации в состоянии  обес е ива щем собл дение  арактеристик надежности и 

безо асности многоквартирного дома. Собственники  омещений обязаны  роводить текущий 

ремонт общего имущества для  реду реждения  реждевременного износа и  оддержания 

 кс луатационны   оказателей и работос особности  устранения  овреждений и 

неис равностей общего имущества или его отдельны   лементов.  

 В 2014 году силами сотрудников товарищества и с ециализированны   одрядны  

организаций были осуществлены работы  о содержани  и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме с нежилыми  омещениями и  одземным  аркингом в соответствии с 

 ланом работ  о содержани  и ремонту общего имущества на 2014 год (Приложение №1). 

Кроме того были вы олнены следу щие до олнительные ремонтно-восстановительные работы 

общего имущества в многоквартирном доме: 

1. восстановление  роектной системы  нергосбережения; 

2. монтаж во вводном рас ерелительном устройстве (далее ВРУ) жилой  асти дома  с 

разводкой сети  монтажем  роводов   одкл  ением  усковы  реле фотодат ика для 

автомати еского откл  ения и вкл  ения освещения дома  о гру  ам №3 и №7; 

3. восстановление освещения на  тажа  в соответствие с  роектными гру  ами №3 и №7; 

4. замена  тажны  светильников на  нергосберега щие светодиодные светильники (3 шт.) на 

13  таже, установка светильников с дат иком движения (4 шт.) на 7  10  12  13  тажа ; 

5. установка светодиодны  светильников (5 шт.) и  светодиодны  светильников с дат иком 

движения (5 шт.) на улице (в одная гру  а); 

6. установка до олнительного дат ика движения у лифтовой гру  ы  аркинга на -1 уровне с 

монтажем рас ая ной коробки и монтажем  ита щи   роводов; 

7. установка  лектрокоробов и розеток в те ни еском  омещении на 15  таже; 

8.  ере рограммирование общедомовы   лектрос ет иков (7 шт.) в связи с  ере одом на 

«зимнее время»; 

9. сбор и утилизация ртутны  лам ; 

10. модернизация системы ливневой канализации К-2 в  аркинге на -1 уровне и на улице до 

колодца  согласно утвержденным изменениям к  роекту; 

11. заказ и замена ревизионны  крышек ливневой канализации К-2 на 3  4  тажа ; 

12. заделка кабалкой и герметиком  риемны  воронок на крыше 2  тажа (4 шт.) и соединение 
ливневой канализации в каб. 228 (Удмуртская Рес ублика) для  реду реждения  роте ек 

во время ливней; 

13. замена вышедшего из строя вентилятора дымоудаления жилой  асти на крыше 15  тажа  
 однятие на крышу 15  тажа и  одкл  ение нового вентилятора дымоудаления (300 кг); 

14. замена сгоревшего  лектро ривода на кла ане дымоудаления жилой  асти на 10  таже; 
15.  рокладка новой трассы с сигнальным кабелем  установка магнитного  ускателя для 

 одкл  ения сработки 3-  лифтов  аркинга  ри сигнале « ожарная тревога»; 

16. за истка от старой краски и окраска в 2 слоя металли еского ограждения крыши 14  тажа; 
17. за истка от старой краски и окраска все  металли ески   лементов крыши 14  15  тажей, 

вкл  ая вентиляторы дымоудаления (2 шт.)  вентиляторы вытяжной вентиляции (2 шт.), 

каркасы  трубы  лестницу; 

18. ремонт внешни  колонн и  окраска  отолка (улица  в одная гру  а в жилу   асть); 
19.  окраска металли ески  дверей за асны  вы одов и служебны   омещений (9 шт.)  

ограждений  андусов; 

20.  асти ный ремонт с восстановлением гранитного цоколя фасада  сту еней в офисну   асть 
здания, сту еней за асного вы ода офиса  сту еней в ИТП; 

21. ремонт  ожарной лестницы с 1  о 15  тажи; 

22. ремонт и  окраска стен лифтовы   оллов -1 и -2 уровней  аркинга; 

http://base.garant.ru/12148944/
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23. ремонт  омещения насосной станции на -1 уровне  аркинга; 

24. замена  литки на балкона  3 и 14  тажей с монтажем гидроизоляции и восстановлением 
разуклонки  ола балкона; 

25. космети еский ремонт  отолка квартирного  олла на 5  таже,  отолка балконного тамбура 
на 13  таже,  отолка и стен балконов на 3  4  5  14  тажа   ремонт и  окраска колонн на 3  

4  5  14  тажа ; 

26. космети еский ремонт в одной гру  ы  дежурны   омещений и  олла 1  тажа; 
27. монтаж декоративного карниза на откоса  кровли балкона 14  тажа; 
28. замена деревянной двери  обшитой металли еским листом, на  ротиво ожарну  дверь с 

разбивкой  роема и его  оследу щего восстановления в те ни еском  омещении на 15 

 таже; 

29. ремонт те ни еского  омещения на 15  таже (укладка  литки   окраска стен и  отолка); 

30. замена щита автоматики у равления насосами  олодного водоснабжения (далее ХВС) 
Grundfos в индивидуальном те ловом  ункте (далее ИТП); 

31.  оверка  рибора у ета те ловой  нергии (ИТП); 
32. замена те лоизоляции на трубо ровода  горя его водоснабжения (далее ГВС)  вентиляции 

и ото ления в ИТП на те лоизоляци   K-flex с за исткой трубо роводов от старой 

разрушенной те лоизоляции  за исткой от ржав ины и окраской системы трубо роводов 

термостойкой краской  восстановление маркировки; 

33. замена аварийного у астка трубы трубо ровода ГВС в ИТП 40мм с ис ользованием 

газосварки  ри  олном с уске горя ей и  олодной воды, и  оследу щим за олнением 

системы водой и вкл  ением автоматики; 

34. замена аварийной задвижки Naval в ИТП; 

35.  оверка/замена монометров, термометров  ком енсаторов в ИТП; 
36. замена шаровы  кранов   рокладок  фланцев  установка с ускны  кранов в ИТП; 
37. ремонт насосов Grundfos с заменой  одши ников и у лотнителей на системе ГВС (2 шт.) и 

системе ото ления (2 шт.); 

38. о рессовка те лового ввода (ИТП) в составе меро риятий  о  одготовке к ото ительному 
сезону 2014-2015гг.; 

39.  ерерограммирование  рибора у равления системами ИТП «Мастер»  наладка систем и 
за уск в автомати еском режиме работы; 

40. замена те лоизоляции на те лоизоляци  K-flex на трубо ровода  вентиляции и ото ления 

 аркинга в те ловом узле на -1 уровне  аркинга; 

41. монтаж те лоизоляции K-flex в  леваторном узле ГВС и ото ления жилой  асти на 1  таже; 

42. монтаж защитны  резиновы  фартуков на гаражные ворота; 
43. замена  латы связи в  ереговорны  устройства  кабин автомобильны  лифтов для связи с 

дежурным лифтером; 

44. замена дат ика движения автомобильного лифта; 
45. замена  ружины  ривода гаражны  ворот; 
46.  оверка и за равка огнетушителей  утилизации неис равны   заку ка новы ; 
47. ремонтные работы на системе внутреннего  ожарного водо ровода –  еремотка кранов на 

стояке  ожарного водо ровода жилой  асти (левый) на 1  3 – 9  тажа ; 

48. замена разрушенны  (аварийны ) отводов 50 мм на 3, 4, 6, 8  тажа  – срезание 

аварийны   установка новы  отводов с ис ользованием сваро ного а  арата  накру ивание 

на новые отводы кранов   окраска мест сварки; 

49. восстановительные работы на системе автомати еского о овещения о  ожаре «Сигнал 
2000»; 

50.  еремонтаж с емы автоматики в соответствии с  роектом вкл  ения  ожарны  насосов 

В.2.1. (рабо ий и резервный) в  омещении насосной станции; 

51. замена разбитого стекло акета с установкой  оворотно-откидного окна в те ни еском 

 омещении на 15  таже; 

52.  асти ная замена ру ек на дверя   ере одны  балконов; 
53.  роведение работ  о восстановлени  фасада и несущей стены  разрушенной 
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собственником квартиры №2; 

54. установка о ранной системы «Аквасто » в те ни еском  омещении на 15  таже; 

55. замена сломанного (аварийного) шарового крана 25мм на стояке ГВС квартир №№ 3  7  
11, 14, 17, 20, 23, 26, 29, 32, 35, 38; 

56.  рокладка и монтаж трассы водоснабжения с  одкл  ением к ХВС на -2 уровне  аркинга 
для  озяйственны  нужд; 

57. изготовление и установка крышки на  ротяжной шкаф с ецсвязи (Удмуртская Рес ублика) 
в насосном  омещении с  рименением сваро ны  работ; 

58.  одготовка и согласование  роекта для  рокладки о товолоконной связи ОАО МГТС, 

монтаж о товолоконного кабеля на в оде в дом и разводка  о  тажам; 

59.  рокладка видеокабеля для установки 4-  до олнительны  видеокамер у за асны  вы одов 

из жилой  асти и  аркинга (улица)  установка рас ределительны  коробок (4 шт.)  

 одкл  ение видеокамер; 

60.  ротяжка ком ь терного кабеля  о стоякам слабото ны  систем с 15-го  о 1-ый  таж. 

В 2014 году была  роведена генеральная уборка те ни ески   омещений и  омещений 

общего имущества многоквартирного дома  осле окон ания ремонтов. 

За про ед ий год в многоквартирном доме произо ло несколько аварий: 

- отключение автомата УЗО в этажном электро итке по причине превы ения допустимой 

мо ности (15 кВт) (кв.  20, 38) и замыкания в электропроводке неисправных 

электроприборов (кв.  9, 10, 29); 

- авария на системе отопления – разрыв непроектного крана на подводке к радиатору 
отопления, установленного на балконе (кв.  17); 

- аварии на системах водоснабжения – микротре ины в трубах металлопласта ГВС и ХВС  

(кв.  28, 35), протечки с резьбовых соединений в сантех кафу (кв.   31); 

- подтопление потолка в поме ениях Удмуртской Республики по причине протечек из 
негерметичных и нецельносварных соединение труб ливневой канализации К-2 с 

принимаю ими воронками на кры е 2 этажа во время сильного ливня; 

- засор канализации (Удмуртская Республика) из-за спуска в канализацию посторонних 
предметов. 

 Все вы еперечисленные аварийные ситуации были оперативно локализованы персоналом 

товари ества, а последствия были устранены в рабочем порядке. 

 Количество аварий на об едомовых системах за последний год снижено, количество 

ложных срабатываний систем пожарной безопасности сведено к «нулю». 

 Актуальными вопросами на сегодня ний день являются: 

- восстановление системы отопления многоквартирного дома с заменой всех непроектных 
 аровых кранов на проектные терморегуляторы Danfoss и демонтажем всех непроектных 

(дополнительных) радиаторов отопления; 

- восстановление в соответствии с проектом стояков системы отопления на участке квартир 
 38 и  39; 

- восстановление балконных дверей и окон в квартирах, присоединив их балконы к об ей 
пло ади жилого поме ения без соответствую его согласования и наличия документов; 

- демонтаж непроектных козырьков, установленных собственниками кв.    32, 35, 36, 37, 
38, падение льда с которых разру ает фасад здания, карниз на 6 этажа, кровлю и отлив 2 

этажа; 

- восстановление в соответствии с проектом многоквартирного дома фасада и несу ей стены 

здания, самостоятельно демонтированной собственником кв.  1; 

- приведение остекления балконов в соответствие с проектными цветовыми ре ениями; 
- ремонт кровли 2, 14 и 15 этажей;  
- ремонт квартирных холлов; 
- восстановление проектного осве ения на 3, 6, 8, 11 этажах; 
- проведение работ по замене воронок на кры е 2 этажа и коленного участка из ПВХ 
системы ливневой канализации К-2; 

- ремонт покрытия паркинга, поврежденного собственниками автомобилей, на которых 
установлены зимние  ины с  ипами. 
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4. Отчет по исполнению сметы доходов и расходов в 2014 году 
 

Статьи затрат 
Фактические 

расходы  

Плановые 

показатели в 

разрезе статьи 

расходов по 

смете, руб. 

Расхождение 

по смете, руб. 

(”+” - экономия, 

“-“- перерасход) 

Примечание 

1. атериальные расходы: 2 313 403,32 2 308 548,00 -4 855,32 пп. 1.3. 

1.1.Расходы по 

содержанию и теку ему 

ремонту об его иму ества 

в многоквартирном доме: 

2 177 558,37 2 183 748,00 6 189,63   

1.1.1.Расходы по 

технической эксплуатации 

и теку ему ремонту 

внутридомового 

оборудования, 

относя иеся егося к 

об ему иму еству  КД 

488 656,02 558 000,00 -69 343,98  

1.1.1.1.Техническое 

обслуживание 

индивидуального 

теплового пункта (ИТП) 

240 000,00 240 000,00 0,00   

1.1.1.2.Поверка и 

модернизация 

об едомового 

теплосчетчика и комплекта 

термопреобразователей 

17 700,00 22 200,00 4 500,00   

1.1.1.3.Техническое 

обслуживание системы 

приточно-вытяжной 

вентиляции гаража 

61 500,00 66 000,00 4 500,00   

1.1.1.4.Запчасти и 

расходные материалы 

57 045,02 16 800,00 -40 245,02 Замена 

монометров, 

термометров, 

компенсаторов, 

кранов в ИТП 

1.1.1.5.Дополнительные 

ремонтные работы по ИТП, 

системе отопления и 

вентиляции 

26 975,00 48 000,00 21 025,00   

1.1.1.6.Обслуживание 

системы ограничения 

доступа и 

видеодомофонной связи 

54 440,00 66 000,00 11 560,00   

1.1.1.7.Дополнительные 

работы по СКУД и 

видеодомофонной связи 

0,00  36 000,00 36 000,00   

1.1.1.8. одернизация 

системы видеонаблюдения 

и дополнительные работы 

24 624,00 24 000,00 -624,00 Повышение цен в 

конце года 

1.1.1.9.Иные расходы 6 372,00 39 000,00 32 628,00   
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1.1.2.Расходы по уборке и 

санитарно-гигиенической 

очистке поме ений об его 

пользования 

468 000,00 468 000,00 0,00   

1.1.3.Расходы по 

техническому 

обслуживанию, теку ему 

ремонту и содержанию 

лифтового оборудования  

536 713,27 524 988,00 -11 725,27 пп. 1.1.3.3. 

1.1.3.1.Техническое 

обслуживание 2-х 

автомобильных комплексов 

(автомобильный лифт с 

гаражными воротами) 

471 528,00 471 888,00 360,00   

1.1.3.2.Ежегодное 

техническое 

освидетельствование 

лифтового оборудования 

35 080,81 35 100,00 19,19   

1.1.3.3.Дополнительные 

ремонтные работы по 

лифтовому оборудованию 

и гаражным воротам 

30 104,46 18 000,00 -12 104,46 установка 

защитных 

фартуков на 

гаражные 

ворота, замена 

разбитого 

датчика 

движения 

автолифта 

1.1.4.Расходы по 

обеспечению мер 

пожарной безопасности 

479 098,08 432 600,00 -46 498,08 пп. 1.1.4.2., 

1.1.4.3. 

1.1.4.1.Техобслуживание 

автоматической установки 

пожарной сигнализации и 

опове ения о пожаре 

391 000,00 396 000,00 5 000,00   

1.1.4.2.Запчасти для 

обслуживания системы 

пожароту ения и 

восстановления средств 

противопожарной за иты 

34 757,68 24 000,00 -10 757,68 поверка и 

заправка 

огнетушителей, 

утилизации 

неисправных, 

закупка новых  

1.1.4.3.Дополнительные 

ремонтные работы по 

обеспечению пожарной 

безопасности, системам ДУ 

и ППА 

53 340,40 12 600,00 -40 740,40 аварийное 

состояние 

отводов 

внутреннего 

пожарного 

водопровода 

1.1.5.Расходы по сбору и 

вывозу твердых бытовых 

отходов (ТБО), 

крупногабаритного мусора 

(КГ ) и опасных отходов 

177 311,00 171 360,00 -5 951,00 пп. 1.1.5.2. 

1.1.5.1.Вывоз ТБО 159 359,00 159 360,00 1,00   

1.1.5.2.Вывоз КГ  и 

опасных отходов 

17 952,00 12 000,00 -5 952,00 утилизация 

ртутных ламп 

1.1.6.Расходы по уходу за 

элементами 

благоустройства 

3 780,00 4 800,00 1 020,00   
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1.1.7.Расходы по 

содержанию и теку ему 

ремонту жили ного фонда, 

за исключением 

вы еперечисленных 

24 000,00 24 000,00 0,00   

1.3. атериальные расходы 

по эксплуатации: 

135 844,95 124 800,00 -11 044,95 п.1.3.1. 

1.3.1.Приобретение сырья, 

материалов, инвентаря, 

спецодежды и 

хозяйственных 

принадлежностей 

111 465,91 96 000,00 -15 465,91 оптовая закупка 

антигололедных 

средств и 

запасных частей 

для поломоечной 

машины 

1.3.2.Транспортные услуги 4 517,04 4 800,00 282,96   

1.3.3.Прочие расходы 19 862,00 24 000,00 4 138,00   

2.Расходы на оплату труда 

и отчисления на 

социальные нужды 

3 437 177,94 3 447 240,00 10 062,06   

3.Амортизация 

оборудования и инвентаря, 

используемых в процессе 

предоставления услуг по 

управлению 

84 238,22 72 000,00 -12 238,22 

замена 2-х 

мониторов для 

видеонаблюдения 

4.Прочие расходы, 

связанные с 

предоставлением услуг по 

управлению 

многоквартирным домом: 

1 216 182,00 1 326 000,00 109 818,00 пп. 4.2., 4.3., 4.4., 

4.8. 

4.1.Вознаграждение членов 

правления товари ества, в 

том числе председателя 

правления товари ества 

900 000,00 900 000,00 0,00   

4.2.Офисные расходы 30 219,65 24 000,00 -6 219,65 повышение цен 

на картириджи  

4.3.Расходы на 

программное обеспечение 

и информационно-

техническую поддержку 

53 410,76 52 200,00 -1 210,76 покупка Крипто-

про для 

корректной 

работы 

«Такском 

спринтер» 

4.4.Услуги банка 26 938,00 18 000,00 -8 938,00 повышение 

тарифов ОАО 

"Сбербанк 

России" 

4.5.Услуги почтовой и 

телефонной связи 

18 203,60 24 000,00 5 796,40   

4.6.Консультационные, 

информационные, 

консалтинговые, 

юридические  и 

аудиторские услуги 

35 960,00 120 000,00 84 040,00   

4.7.Расходы, связанные с 

подготовкой и 

переподготовкой кадров 

10 050,00 12 000,00 1 950,00   

4.8.Платежи по 

страхованию  

21 400,00 19 800,00 -1 600,00 повышение 

тарифов  
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4.9.Налоги, сборы, платежи 

и другие отчисления, 

установленные 

законодательством РФ 

0,00  33 600,00 33 600,00   

4.10.Обслуживание 

оргтехники и компьютеров 

119 999,99 120 000,00 0,01   

4.11.Другие расходы  0,00 2 400,00 2 400,00   

5.Дополнительные 

ремонтные работы ОИ 

 КД за счет 

использования фондов 

(резервов) 

1 749 754,40 1 491 675,26 -258 079,14 

п.5.14. 

5.1.Ремонтные работы по 

модернизации системы 

ливнестока К-2 

(исправление о ибки 

проекта) 

469 885,12 469 885,12 0,00   

5.2.Ремонт кровли (15 эт.) 0,00 0,00 0,00   

5.3.Ремонт ограждения 

кровли 

21 787,00 21 787,00 0,00   

5.4.Косметический ремонт 

поме ений 

322 682,42 322 682,42 0,00   

5.5.Ремонтно-строительные 

работы на балконах и 

этажах 

243 661,47 243 661,47 0,00   

5.6.Локальный ремонт 

гранитного цоколя по 

фасаду здания 

61 800,00 61 800,00 0,00   

5.7.Восстановление 

работоспособности 

системы дренажной 

канализации и насосного 

оборудования в паркинге 

0,00 0,00 0,00   

5.8.Локальный ремонт 

дверей и системы витражей 

на переходных балконах 

5 532,68 5 532,68 0,00   

5.9.Локальная замена 

тротуарной плитки 

0,00 0,00 0,00   

5.10.Локальный ремонт 

примыкания кровли к 

фасаду (2 эт.) 

0,00 0,00 0,00   

5.11.Другие 

об естроительные работы 

0,00 0,00 0,00   

5.12. Ремонтно-

строительные работы в 

поме ения паркинга 

165 909,89 165 909,89 0,00   

5.13.Локальный ремонт 

за итного покрытия 

паркинга 

0,00 0,00 0,00   



11 
 

5.14.Внеплановые расходы 458 495,82 200 416,68 -258 079,14 выход из строя 

вентилятора 

дымоудаления 

жилой части на 

крыше 15 

этажа (покупка, 

подъем, монтаж 

нового 

вентилятора 

весом 300 кг), 

разрушение 

теплоизоляции 

на 

трубопроводах 

ГВС, вентиляции 

и отопления, 

замена щита 

автоматики 

управления 

насосами ХВС 

Grundfos, 

диагностика и 

ремонт насосов 

ГВС и отопления 

Grundfos в ИТП 

Итого 8 800 755,88 8 645 521,93 -155 233,95   

Компенсация перерасхода  0,00  155 233,95 155 233,95   

Итого 8 800 755,88 8 800 755,88 0,00   

6.Использование фондов  1 719 793,93 1 719 793,93 0,00   

6.1 Резервный фонд 2014 467 418,07 467 418,07 0,00   

6.2 Фонд содержания 

ма иномест 

197 550,00 197 550,00 0,00   

6.3 Фонд реализации 

мероприятий по 

энергоэффективности 

18 568,67 18 568,67 0,00   

6.4 Фонд ремонтных работ 

об его иму ества  КД 

839 376,00 839 376,00 0,00   

6.5 Фонд ремонта паркинга 184 881,19 184 881,19 0,00   

6.6.Фонд обслуживания 

ИПУ  

12 000,00 12 000,00 0,00   

 

Перерасход по смете доходов и расходов за 2014 год составил сумму в  размере 155 233,95 

руб. и был сформирован за счет дополнительных расходов на непредвиденные работы по 

замене сгорев его вентилятора дымоудаления жилой части на 15 этаже, выходом из строя 

насоса управления Grungfos в ИТП, и компенсирован за счет поступив их доходов от уставной 

деятельности товари ества. 

По итогам всех поступлений за 2014 год будут сформированы следую ие фонды: 
 

Формирование фондов   

1. Резервный фонд (за счет доходов 2014) 197 090,81 

2. Фонд реализации мероприятий по энергоэффективности 14 148,41 

3. Фонд ремонтных работ об его иму ества  КД 434 851,20 

4. Фонд ремонта паркинга 39 510,00 

Итого 685 600,42 
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5. Работа правления с должниками 
 Работа с должниками Правлением ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» ведет на регулярной 

основе. Списки должников составляются ежемесячно по состоянию на 11 число месяца и 

регулярно обновляются. Теку ая задолженность в обязательном порядке отражается в 

квитанциях на оплату. На основании данных бухгалтерии ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» 

собственники, имею ие задолженность по оплате ежемесячных платежей опове аются о 

наличии задолженности по оплате с помо ью SMS-уведомлений на мобильный телефон, 

сооб ений электронной почты, путем личного об ения или по телефону. Собственникам, 

имею им задолженность более 3 месяцев, регулярно направляются письменные уведомления-

требования о необходимости скорей его пога ения имею егося долга по оплате жили но-

коммунальных услуг. 

 Несмотря на огромную работу, проводимую товари еством на регулярной основе, среди 

членов ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» и собственников поме ений многоквартирного дома, 

некоторые собственники не исполняют действую ее законодательство Российской Федерации 

и ре ения боль инства членов ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» в части оплаты ежемесячных 

счетов за жили но-коммунальные услуги. 

  Должниками на постоянной основе в на ем многоквартирном доме являются:  

- Степанов С.В. (кв.  4),  

- Власов В.А. (кв.  27, ма иноместо   13-14),  

- Нерадовский А.А. и Нерадовская Л.А. (кв.  19, ма иноместо  17), 

- Я ин А.В. (кв.   9 -10, ма иноместо  37). 

 На 31 декабря 2014 года имеется следую ая задолженность собственников по оплате 

коммунальных услуг за 2014 год: 
 
 
 
 
 

 

  
 
 
 
 
 

 

Поставщик 

Сальдо на начало 

периода 

(01.01.2014) 

Обороты за период без учета 

льгот 

Сальдо на конец 

периода 

(31.01.2014) 
 

 
(Начислено) (Начислено) (Оплачено) (Начислено) 

 
 ОАО " осэнергосбыт" 25 070,43 344 920,03 340 534,92 29 455,54 

 
 АО " осводоканал" 26 102,16 289 338,31 287 335,88 28 104,59 

 
 ОАО " осэнерго" 134 745,73 1 116 863,33 1 083 322,36 168 286,70 

 
 Итого 185 918,32 1 751 121,67 1 711 193,16 225 846,83 

 
  

 Итого сумма задолженности собственников за коммунальные услуги на 31.12.2014г. равна 

225 846,83 руб. 

Поставщик 

Сальдо на начало 

периода 

(01.01.2014) 

Обороты за период без учета 

льгот 

Сальдо на конец 

периода 

(31.01.2014) 
 

 
(Начислено) (Начислено) (Оплачено) (Начислено) 

 
 ТСЖ "Октябрьский  

переулок, 9" 
508 730,01 7 566 822,29 7 610 856,73 464 695,57 

 

ООО "Техем" 1 189,97 11 688,00 11 961,69 916,28 
 

 Доход от аренды ОИ 16 474,31 322 495,00 319 174,47 19 794,84 
 

 Доп. работы 1 000,00 145 829,30 146 829,30 
  

 Итого 527 394,29 8 046 834,59 8 088 822,19 485 406,69 
 

 

 По итогам начислений и поступлений за 2014 год дебиторская задолженность 

собственников по оплате взносов на управление, содержание и ремонт об его иму ества, 

содержание паркинга, а также взносов в фонд ремонтных ремонта об его иму ества и фонд 

ремонта паркинга на 31.12.2014г. составила 485 406,69 руб. 

 Об ая задолженность собственников поме ений многоквартирного дома на 31.12.2014г. 

составила 711 253,52 руб. 

 По сложившейся  рактике нашего товарищества до 10  исла месяца регулярно 

о ла ива т с ета не более 50% собственников  35% собственников о ла ива т с ета до 25-30 

 исла месяца  следу щего за месяцем о латы  а 15% собственников – нака лива т 
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задолженность и  латят  когда за отят. 

 В соответствии с  унктом 14 статьи 155 Жилищного кодекса РФ лица  несвоевременно и 

(или) не  олность  внесшие  лату за жилое  омещение и коммунальные услуги (должники)  

обязаны у латить кредитору  ени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, 

действу щей на момент о латы  от не вы ла енны  в срок сумм за каждый день  росро ки 

на иная со следу щего дня  осле насту ления установленного срока о латы  о день 

факти еской вы латы вкл  ительно. За несвоевременное внесение  латы в 2014 году 

собственникам были на ислены  ени в размере 15 526 70 руб. 

 
 
 
 
 
 

 

Поставщик 

Сальдо на начало 

периода 

(01.01.2014) 

Обороты за период 

Сальдо на конец 

периода 

(31.01.2014) 

 
(Начислено) (Начислено) (Оплачено) 

 
 Пени 1 612,29 15 526,70 16 129,99 1 009,00 

 Итого 1 612,29 15 526,70 16 129,99 1 009,00 

 

 Правление предпринимает всевозможные меры, установленные законодательством 

Российской Федерации, для понуждения неплатель иков к исполнению своих обязательств по 

оплате долгов в досудебном порядке. Данная работа требует определенных усилий, серьезных 

ресурсов времени, а кроме того дополнительных финансовых затрат в случае взыскания 

задолженности в судебном порядке.  

6. Работа правления с поставщиками коммунальных услуг и 
реализация мероприятий по энергосбережению 

 ТСЖ «Октябрьский  ереулок  9» имеет действу щие договора на  оставку 

коммунальны  ресурсов со следу щими организациями: 

- ОАО «Мос нергосбыт» ( лектри еская мощность ( нергия)); 
- ОАО «Мос нерго» (те ловая  нергия); 
- АО «Мосводоканал» (водоснабжение и водоотведение). 

 В 2014 году ежемесяно в срок до конца месяца в ресурсоснабжа щие организации 

 редоставля тся данные с общедомовы   риборов у ета. Все рас еты с ресурсоснабжа щими 

организациями  роизводятся искл  ительно  о факти ескому  отреблени  ресурсов и на 

основании данны  общедомовы   риборов у ета. Для о еративной  ода и данны  с ОАО 

«Мос нергосбыт» и АО «Мосводоканал» ис ользуется ли ный кабинет и организована система 

 лектронного документооборота  ерез  рограмму «СБиС:  лектронная от етность и 

документооборот». Для  редотвращения осуществления на ислений за  отребленну  

 лектро нерги  в однотарифном режиме ОАО «Мос нергосбыт» с 29.10.2014г. было 

с ециально заказано  ере рограммирование общедомовы   риборов у ета  отребления 

 лектри еской  нергии (7 шт.). 

 
 
 
 
 
 

 

Поставщик 

Обороты за 2014г: 

 

 

Стоимость Перерасчет Льготы, 

субсидии 

Всего начислено 

 Итого по всем: 1 842 296,12 45,43 91 219,88 1 751 121,67 

ОАО " осэнергосбыт" 344 920,03 
  

344 920,03 

АО " осводоканал" 307 391,86 
 

18 053,55 289 338,31 

ОАО " осэнерго" 1 189 984,23 45,43 73 166,33 1 116 863,33 

 

 Затраты на те лоснабжения явля тся максимальной статьей рас одов многоквартирного 

дома  в 2014г. затраты составили 1 189 984,23 руб. 
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Оснащение квартир индивидуальными приборами учета (ИПУ)  
 В 2014 году приборы индивидуального учета водоснабжения в кв.  4, 17, 20, 24, 34 

установлены не были. На 31.12.2014г. в 34 квартирах из 39 установлены индивидуальные 

приборы учета расхода на системах горячего и холодного водоснабжения, т.е. 87 % жилого 

фонда оборудовано ИПУ расхода воды, а собственники 34 квартир оплачивают услуги за 

водопотребление на основании ежемесячных данных с ИПУ. 

 Собственники следую их квартир: 

1. Степанов С.В. кв. 4,  
2.  аннянов Б.Р. кв.  17,  
3. Аствацатурова Д.В. кв. 20,  
4. Рома ина С.В. кв. 24,  
5. Гри аев  . . кв. 34, 

до настоя его времени не устанаовили индивидуальные приборы учета водопотребления в 

своих квартирах. Для собственников вы еуказанных квартир норматив потребления 

коммунальной услуги по холодному водоснабжению (норматив потребления коммунальной 

услуги по горячему водоснабжению) с 01.01.2015г. будет определяться с учетом повы аю его 

коэффициента (ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РФ от 16.04.2013   344).  

Правление товари ества принимает меры по умень ению энергопотерь на об ем 

иму естве в многоквартирном доме, и эти меры приводят к значительной экономии денежных 

средств собственников. Установка ИПУ на ХВС и ГВС привело к экономии по статье 

водоснабжение и водоотведение (АО «Мосводоканал»), модернизация ИТП (теплоизоляция, 

настройка работы в автоматическом режиме), установка трехтарифных об едомовых 

счетчиков, а также частичное восстановление проектного электроснабжения позволило не 

увеличить затраты собственников на ресурсы ОАО «Мос нергосбыт» и ОАО «Мос нерго»  

несмотря на  овышение тарифов на коммунальные услуги: 

 

 
Обороты за 2013 год Обороты за 2014 год 

 Итого по всем: 1 906 743,25 1 842 296,12 

ОАО " осэнергосбыт" 344 186,55 344 920,03 

АО " осводоканал" 316 875,90 307 391,86 

ОАО " осэнерго" 1 295 680,70 1 189 984,23 

  

 Правление товари ества намерено продолжить проведение мероприятий по 

энергосбережению многоквартирного дома. Основной проблемами на сегодня ний день 

являбтся нежелание собственников привести в соответствие с проектной документацией 

систему отопления в границах своих квартир и осу ествленные сосбтвенниками 

перепланировки, в результате которых были присоеденены балконы и установлены 

непроектные (дополнительные) радиаторы отопления. 

Система отопления здания  
 По результатам обследования системы центрального отопления здания в 2014 году  на 

соответствие проектной документации было выявлено, что в подавляю ем боль инстве 

квартир отсутствует свободный доступ к об едомовому стояку отопления, собственники 8 

квартир присоединили балконы к жилым поме ениям, а в 6 квартирах радиаторы отопления 

вынесены на присоединенные балконы. Только в 11 квартирах проектные терморегуляторы 

Danfoss установлены на всех радиаторах, всего оборудовано проектными терморегуляторами 

Danfoss либо аналогичными 44,53% радиаторов, в остальных квартирах установлены  аровые 

краны, а в некоторых механические регуляторы. В результате неправомерных действий 

некоторых собственников, мы расходуем дополнительную тепловую энергию на отопление 

улицы в зимнее время, квартиры на верхних этажах имеют проблемы с обогревом поме ений, а 

все  собственники вынуждены нести солидарную ответственность по оплате перерасходов 

тепловой энергии.  

 В 2014 году е е 2 собственника ( 15,  21 (частично),  26,  36 (частично)) 

добровольно заменили непроектные  аровые краны, самостоятельно установленные при 

проведении ремонта квартир, на проектные терморегуляторы Danfoss, которые способствуют 
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разумному потреблению тепловой энергии. Несмотря на проводимую работу, 

централизованную закупку терморегуляторв, боль инство собственников категорически 

отказываются от централизованной замены непроектных  аровых кранов. 

 В целя  ресурсосбережения необ одимо  роведение следу щи  меро риятий за счет 

средств собственников нижеуказанных квартир: 

1. заменить не роектные щаровые краны на  роектные терморегуляторы Danfoss в 

100% объеме (квартиры №№1, 2, 3, 4, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19, 22, 24, 25, 28, 30, 

31, 32 ( асти но)  34  38  39); 

2. демонтировать не роектные  одкл  ения те лого  ола (квартиры №14  28)  

до олнительные не роектные  олотенцесушители от системы ГВС (квартиры №13  

15) и не роектные радиаторы ото ления (квартиры №4  17  36  37  38  39); 

3. восстановить  роектные двери и окна между балконами и комнатами/ку нями 

(квартиры  №4  27  29  32  33  36  37  38  39); 

4. установить индивидуальные приборы учета теплоэнергии (рас ределителей 

те ла) в 100% объеме для осуществления у ета индивидуального  отребления 

те ловой  нергии и на исления  латы  о факти ескому  отреблени  те ло нергии 

собственниками.  

Установка индивидуальны   риборов у ета те ло нергии в квартира   озволит 

св раведливо рас ределять затраты на те ло нерги   а свер затраты на те ло нерги  

отдельны  собственников  омогут им  ривести в соответствие с  роектом систему ото ления. 

В целом  то  озволит зна ительно снизить затраты собственников на те лову   нерги , 

 отребляему  на ото ление многоквартирного дома. 

7. Ведение делопроизводства, документооборота, проведение 
инвентаризации, взаимодействие с государственными органами  

 В 2014 году делопроизводство товари ества велось в соответствии с действую им 

законодательством Российской Федерации. Был сформирован архив су ествую его 

документооборота ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» за период 2008 – 2013гг. Были составлены 

описи и реестры входя ей и исходя ей корреспонденции, договоров, технической 

документации, протоколов правления, протоколов об его собрания и пр. 

 Архив входя ей/исходя ей корреспонденции и актов согласно журналам учета за 2014 

год включает: 46 входя их писем, 41 исходя их писем и 12 актов. 

 В декабре 2014 года была создана инвентаризационная комиссия и проведена 

инвентаризация товарно-материальных ценностей и основных средств ТСЖ «Октябрьский 

переулок, 9». По результатам инвентаризации нару ений не выявлено. 

 В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.09.2012г. 

  731 «Стандарт раскрытия информации об управляю ей компании» на регулярной основе 

разме алась и при необходимости обновлялась информация на следую их об едоступных 

сайтах: 

- «Дома  осквы: Портал управления многоквартирными домами» (www.dom.mos.ru); 

-  Фонда содействия реформированию жили но-коммунального хозяйства 

(www.reformagkh.ru); 

- ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» (www.okp9.ru), 

- на информационном стенде в холле 1 этажа. 
Проведена работа с Инспекцией по надзору за перепланировками  осжиинспекции по 

СВАО по вопросу восстановления фасада, нару енного путем обустройства выхода на 

неэксплуатируемую кровлю собственниками квартир   1 и   2. Собственник квартиры  2 

произвел работы по восстановлению фасада и несу их стен кв.  2 на добровольной основе. 

Собственник кв.  1 отказывается произвести работы по восстановлению фасада и несу их 

стен в добровольном порядке. В результате нару ения примыкания фасад-кровля и разру ения 

фасада в поме ениях Удмуртской Республики имеются протечки кровли, тре ины на стенах в 

поме ениях 2 этажа, затруднен ремонт кровельного покрытия кры и 2 этажа. 

http://www.dom.mos.ru/
http://www.reformagkh.ru/
http://www.okp9.ru/
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В течение всего года продолжалась активная переписка с  эрией  осквы, Префектурой 

СВАО, Департаментом городского иму ества города  осквы по вопросу расторжения 

договора аренды с РОО « ГСА». 24.07.2014г. договор аренды с РОО « ГСА» был прекра ен. 

Территория должна быть освобождена, по информации Префектуры СВАО в РОО « ГСА» 

было направлено уведомление о необходимости освобождения территории.  естные власти 

продолжают бездействовать и не предпринимают законных действий по сносу незаконных 

металлических гаражей и заборов. По проекту межевания территории квартала, района 

 арьина Ро а, ограниченного: Трифоновской улицей, Октябрьской улицей, Институтским 

переулком, улицей Образцова, территория под гаражами является территорией об его 

пользования.  

На регулярной основе готовятся и сдаются отчеты во все контролирую ие органы (ГКУ 

«ИС района  арьина ро а»,  осжилинспекцию СВАО, Управу района  арьина ро а и пр.). В 

связи с ужесточением контроля за работой управляю их организаций их объем по сравнению с 

про лыми периодами заметно вырос. 

 В 2014 году про ли обучение: Председатель правления Солнцева Н.И. - пожарно-

техническому минимуму, инженер по эксплуатации Белоусов О.В. - устройству и безопасной 

эксплуатации тепловых энергоустановок, инженер по эксплуатации Белоусов О.В. и специалист 

по эксплуатации Кондаков Ю. . - по электробезопасности, бухгалтер Попова А.А. приняла 

участие в учебно-консультационном семинаре в области права, бухгалтерского учета и 

налогообложения. 

 В январе 2014 году была проведена плановая проверка на исполнение и соблюдение  ТСЖ 

«Октябрьский переулок, 9» требований пожарной безопасности. По результатам проведения 

проверки замечаний нет. 

8. Ведение бухгалтерского учета 
 Ведение бухгалтерского учета в товари естве возложено на Председателя правления 

Солнцеву Н.И., как единственного ответственного лица за финансовую деятельность ТСЖ. 

Учет в товари естве ведется в соответствии с Федеральным Законом от 21.11.1996г.   

129-Ф3 "О бухгалтерском учете", положением об учетной политике ТСЖ «Октябрьский 

переулок, 9», и иными нормативными актами, регулирую ими бухгалтерский учет в 

Российской Федерации, с применением специализированной компьютерной программы «1С. 

Бухгалтерия-ПРОФ». Начисления квартплаты ведется в программе «КВАРТА-С» на базе 

программы «1С: Бухгалтерия-ПРОФ». Программы, установленные для ведения бухгалтерского 

учета и начислений квартплаты, являются лицензионными и обновляются на регулярной 

основе. Бухгалтерский учет и начисления квартплаты полностью автоматизированы. 

ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» применяет упро енную систему налогообложения. В 

качестве объекта налогообложения выбраны доходы с уплатой налога 6%. Учет денежных 

средств ведется по видам деятельности в соответствии с нормативными требованиями 

бухгалтерского учета в Российской Федерации. 

ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» с 30.01.2009г. ведет все расчеты через счет, открытый в 

ОАО «Сбербанк России» с использованием системы «Банк-Клиент».  

 В ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» ведется учет и архивное хранение первичных 

бухгалтерских документов – договоров, счетов, актов, счетов-фактур, актов сверок и т.д. 

 Начисления за услуги по содержанию, ремонту, отчислениям на капитальный ремонт и 

арендным платежам производятся в соответствии с ре ениями об их собрания членов ТСЖ 

«Октябрьский переулок, 9» ежемесячно в срок до 30 числа месяца. 

 Начисления по оплате коммунальных услуг производятся в соответствии с 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2012г.  354 и 

Постановлением Правительства  осквы от 27.11.2012 г.   671-ПП "Об утверждении цен, 

ставок и тарифов на жили но-коммунальные услуги на 2013 г.". 

 На регулярной основе производятся начисления льгот категориям граждан, имею им 

право на меры социальной поддержки (льготы) по оплате жилья и коммунальных услуг в 

г. оскве, подаются отчеты, акты сверки в Отдел субсидий района  арьина ро а СВАО. 
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 На регулярной основе начисляются и уплачиваются налоги в соответствии с 

действую им законодательством Российской Федерации, а также сдаются отчеты в налоговые 

органы, пенсионный фонд, фонд социального страхования, органы статистики, центр 

жили ных субсидий. 

Заключение 
Правление благодарит всех собственников и жителей на его дома, кто своевременно и 

регулярно оплачивает счета за жили но - коммунальные услуги, способствуя реализации 

принятых боль инством собственников ре ений, кто активно сотрудничает с Правлением по 

вопросам восстановления об его иму ества многоквартирного дома, а также тех, кому не 

безразличны проблемы жизнеобеспечения на его дома.  

СПАСИБО за ВАШЕ ПОНИ АНИЕ, ТЕРПЕНИЕ и ДОБРОЖЕЛАТЕЛЬНОЕ 

ОТНОШЕНИЕ! 

ПРАВЛЕНИЕ в свою очередь планирует продолжать работу по улуч ению качества 

содержания дома, повы ению уровня комфортности и безопасности проживания в на ем 

многоквартирном доме. 

 

 

 

 

От имени правления  

ТСЖ «Октябрьский переулок, 9» 

Председатель правления  

Солнцева Наталья Ивановна 

 

Приложения 
Приложение №1: Отчет о выполнении плана содержания и ремонта об его иму ества 

в многоквартирном доме по адресу:  осква, Октябрьский переулок, 9 на 8 л. 

 


